UMOWA NUMER ....
PARTYCYPACJI W KOSZTACH BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO
(WSTEPNA UMOWA NAJMU)

zawarta w dniu ............. w Krapkowicach pomigdzy:

Spoleczng  Inicjatywe  Mieszkaniowg Krapkowice spoltka z  ograniczona
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krapkowicach, ul. Rybacka 9, 47-300 Krapkowice,
wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy w Opolu, VIII Wydziat Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000946935,
REGON 521007148, NIP 1990127466, reprezentowang na podstawie odpisu z KRS przez
jednoosobowy Zarzad w osobie:

Jozefa Piosek — Prezesa Zarzadu,

zwang dalej SIM Krapkowice lub Strona,

a
Panstwem/Panig/Panem, . ............................ legitymujacym/cg si¢ dowodem
osobistym .............. ,PESEL: ............. SZAML . e ,

ul ..o zwanymi/zwana/zwanym dalej Partycypujacym.

W zwiagzku z przeprowadzonym przez Gming Krapkowice naborem wnioskéw o zawarcie

umowy najmu lokalu mieszkalnego w ramach inwestycji przy ul. Miodowej w Krapkowicach

Partycypujacy, znajdujacy sie na . . . . . . pozycji listy zawierajacej . . . . . . wnioskow,
o$wiadcza, ze sposrod ....... wolnych mieszkan wybral lokal mieszkalny na parterze/pigtrze
nr....... (oznaczenie na planie ........ ).

§1

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta celem ustalenia zasad partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego wybudowanego w ramach inwestycji przy ul. Miodowe] w
Krapkowicach w zamian za najem lokalu mieszkalnego: nr ....., o powierzchni uzytkowej
........ m?, sktadajgcego si¢ z ......... pokoi, przedpokoju, WC z lazienka, potozonego na
parterze/..... pigtrze (dalej jako Lokal) i zasad zawarcia z Partycypujacym umowy najmu
Lokalu, z mozliwoscia dojscia do wiasnosci.

2. Partycypujacy o$wiadcza, ze zostal poinformowany o stanie wykonczenia Lokalu:
$ciany wytynkowane, pomalowane, pokrycie podidg panelami, lazienki wykonczone
ptytkami ceramicznymi, wyposazone wedhug projektu w kabing prysznicowa, toalete typu
Geberit, umywalke, baterie lazienkowe; na wyposazeniu: kuchnia indukcyjna,
zlewozmywak z baterig; bez umeblowania. Szczegdtowy standard wykonczenia Lokalu

okresla zatgcznik nr 1 do umowy.



. Rzut Lokalu stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.

4. Partycypujacy o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z Regulaminem wynajmowania lokali
mieszkalnych wybudowanych w ramach inwestycji przy ul. Miodowej w Krapkowicach,
stanowigcym Zatgcznik nr 3 do niniejszej umowy (dalej jako Regulamin),
oraz ze przyjmuje do wiadomosci i akceptuje warunki w nim okreslone.

. Partycypujacy o$wiadcza, ze spelnia warunki prawne 1 finansowe do zawarcia umowy
najmu Lokalu wymienione w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 ze zm.) — dalej ustawa.

. Partycypujacy o$wiadcza, ze przyjmuje do wiadomosci, ze przez caly okres trwania
niniejszej umowy (oraz w trakcie umowy najmu jesli zostanie zawarta), Partycypujacy
(bedacy jednoczes$nie najemcg Lokalu) musi spelnia¢ warunki okreslone w Regulaminie
pod rygorem rozwigzania niniejszej umowy lub nie zawarcia z nim umowy najmu albo
rozwigzania umowy najmu.

. Spotka oswiadcza, ze jest wihascicielem nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 57/1 karta
mapy 11, potozong przy ul. Miodowej w Krapkowicach dla ktorej Sad Rejonowy
w Strzelcach Opolskich V. Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksiege Wieczystg
nr OP1S/00075918/2

. Na nieruchomosci okreslonej w ust. 7 bedzie realizowany budynek wielorodzinny o 30

(trzydziestu) lokalach mieszkalnych, ktorych taczna powierzchnia uzytkowa wedlug

dokumentacji technicznej wynosi................. m’.
§2
. Partycypujacy tytulem partycypacji w kosztach budowy wptaci kwote ..............
(SHOWNIE: e )  zlote/-ych,
w terminie do dnia ........ roku (maksymalnie 90 dni od daty podpisania umowy), na numer

rachunku bankowego SIM Krapkowice znajdujgcego si¢ w Banku Spoétdzielczym
o numerze 03 8884 0004 2001 0037 3162 0001. Za date zaptaty uznaje si¢ dzien uznania
rachunku bankowego SIM Krapkowice.
. Kwota partycypacji, okreslona w ust 1, stanowi 20 % (dwadzie$cia procent) szacunkowych
kosztow budowy Lokalu 1 stanowi wstepng kwote partycypacji. Ostateczna kwota
partycypacji zostanie obliczona po zakonczeniu i rozliczeniu kosztoéw inwestycji opisanej
w § 1 ust. 8 niniejszej umowy.
. W razie r6éznicy migdzy wplacong kwotg partycypacji, a ostateczng wartoscig kosztow
budowy Lokalu, Partycypujacy:
1) w sytuacji gdy wptacona kwota jest nizsza niz ostateczng kwota partycypacji —
dokona doptaty przed zawarciem umowy najmu Lokalu na rachunek wskazany przez
SIM Krapkowice,



2) w sytuacji gdy wptacona kwota jest wyzsza niz ostateczng kwota partycypacji
— uzyska od SIM Krapkowice zwrot nadwyzki w terminie do 30 (trzydziesci) dni od
daty rozliczenia inwestycji,
o ile Strony niniejszej umowy nie postanowig inaczej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

4. Partycypujacy oswiadcza, iz srodki wptacone na poczet kwoty partycypacji, okreslonej
wust. 1, pochodza z majatku wspolnego/ majatku odrebnego matzonkow* =z kredytu
zaciggnietego przez oboje matzonkow/ jednego z matzonkow w banku ..................... nr
UMOWY v v v ve v aee ZAREA e e e

5. Brak wplaty kwoty partycypacji w terminie okreslonym w ust. 1 niniejszego paragrafu,
Strony uznaja za odstagpienie przez Partycypujacego od niniejszej umowy z przyczyn
lezacych po jego stronie skutkujace jej rozwigzaniem ze skutkiem natychmiastowym (tj. z
dniem nastgpnym po uplywie terminu do wptaty), z mocy niniejszego postanowienia, bez
koniecznosci skladania dodatkowych o$wiadczen, co Partycypujacy niniejszym
potwierdza.

§3
1. SIM Krapkowice oswiadcza, ze po spelieniu warunkow, o jakich mowa w niniejszej
umowie, w szczegdlnosci:
1) wptata kwoty partycypacji oraz
2) spelnianie na dzien zawarcia umowy najmu Lokalu warunkéw okreslonych w ustawie
oraz uchwale nr XLII/505/2022 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 24.11.2022 r.
w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego, w tym okreslenia kryteribw pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia
oceny punktowej, dla lokali mieszkalnych budowanych w ramach inwestycji
realizowanej przez Spoleczng Inicjatywe Mieszkaniowa Krapkowice Sp. z 0.0. przy
ul. 3 Maja w Krapkowicach (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 poz. 3230, zm. z
2023 r. poz. 2095) 1 uchwale nr XLVIII/589/2023 Rady Miejskiej w Krapkowicach z
dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie zmian uchwaty nr XLVIII/505/2022 Rady
Miejskiej w Krapkowicach w tym:
a) przyszly najemca oraz osoby zgloszone do wspdlnego z nim zamieszkania w
dniu objecia Lokalu nie bedg posiada¢ tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w tej samej miejscowosci, oraz zloza Spotce na t¢ okolicznos¢
pisemne oswiadczenie;
b) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego Partycypujacego w roku
poprzedzajagcym rok, w ktérym zawierana bg¢dzie umowa najmu Lokalu, nie
przekracza:

- 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,



- 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,
- 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,
- 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,
- 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone
dodatkowe 35% na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym
illoczynu  wysoko$ci  ostatnio  ogloszonego przecietnego wynagrodzenia
miesi¢cznego brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie, na terenie ktorego
polozony jest lokal mieszkalny oraz wspdiczynnika 1,4, oraz
i.3) wykazane posiadanie stalego zroédta dochodéw w wysokosci
gwarantujacej regulowanie naleznosci z tytulu najmu Lokalu, zostanie podpisana
umowa najmu Lokalu miedzy SIM Krapkowice jako wynajmujacym 1 Partycypujacym
jako najemca.
. SIM Krapkowice dokona weryfikacji spetniania przez Partycypujacego warunkow
opisanych w ust. 1 przed podpisaniem z nim umowy najmu.

. Oddanie inwestycji okreSlonej w § 1 ust. 8 niniejszej umowy planowane jest na

. Zawarcie umowy najmu z Partycypujagcym planowane jest na ........... 2026 r. SIM
Krapkowice zawiadomi Partycypujacego o terminie zawarcia umowy najmu Lokalu z 14-
dniowym wyprzedzeniem listem poleconym wystanym na adres podany w nagtowku
niniejszej umowy lub inny adres podany pisemnie przez Partycypujacego.

. Szczegdlowe warunki najmu zostang okreslone w umowie najmu o postanowieniach
zgodnych z przepisami Regulaminu, ktora zostanie zawarta przed wydaniem Lokalu do
zasiedlenia.

. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 4, w tym rowniez w przypadku
$mierci Partycypujacego (lub jednej z os6b wymienionych jako Partycypujacy) Strony
uznaja, ze Partycypujacy odstgpit od zawarcia umowy najmu Lokalu, a niniejsza umowa
ulega rozwigzaniu z uptywem okreslonego terminu bez koniecznosci sktadania odrgbnych
o$wiadczen przez Strony.

. W przypadku nie spetliania przez Partycypujacego w wyznaczonym przez SIM
Krapkowice terminie zawarcia umowy najmu Lokalu warunkéw niezbednych
do jej zawarcia okreslonych w § 3 ust. 1 niniejszej umowy, ulega ona rozwigzaniu z tym
terminem z przyczyn lezacych po stronie Partycypujacego bez koniecznosci sktadania
odrebnych o$wiadczen przez Strony.

. W przypadkach opisanych w ust. 6 lub ust. 7 SIM Krapkowice zwroci Partycypujagcemu na
wskazany przez niego rachunek bankowy wptacong kwote partycypacji w terminie do 30
(trzydziesci) dni od dnia zawarcia przez SIM Krapkowice nowej umowy partycypacji w
kosztach budowy lokalu na przedmiotowy Lokal, jednak nie p6zniej niz w terminie 12

(dwanascie) miesigcy od dnia, w ktorym mialo nastagpi¢ zawarcie umowy najmu z



a.

Partycypujacym. W razie $mierci Partycypujacego zwrot nastgpuje na rzecz jego
spadkobiercow legitymujacych si¢ dokumentem potwierdzajacym ich status.
§4

1. Strony zgodnie postanawiajg, iz w razie spetnienia warunkow okreslonych w § 14

Regulaminu Partycypujacemu jako najemcy Lokalu przystugiwato bedzie prawo jego

wykupu , przy czym:

1) Partycypujacy bedzie uprawniony (lecz nie zobowigzany) do ztozenia wniosku
o przeniesienie na niego wilasnosci Lokalu najwczes$niej po uplywie 15 lat od dnia
rozliczenia kosztow inwestycji przy ul. Miodowej w Krapkowicach (opisanej w § 1 ust.
8 niniejsze] umowy), pod warunkiem obowigzywania umowy najmu Lokalu w dniu
sktadania wniosku,

2) Zarzad SIM Krapkowice na wniosek Partycypujacego w terminie 30 dni od dnia
zgloszenia wniosku podejmie decyzje o wyodrebnieniu na wlasnos¢ Lokalu,

3) w przypadku podjecia decyzji o wyodrgbnieniu na wilasno$¢ Lokalu przeniesienie

wlasno$ci Lokalu na najemce nastagpi w drodze umowy sprzedazy.

. Cena Lokalu nie moze by¢ nizsza niz jego wartos¢ rynkowa ustalona zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami 1 uwzglednia pokrycie
wszystkich zobowigzan przypadajacych na Lokal, w tym sptate odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego SIM Krapkowice wraz z odsetkami umownymi naliczonymi na

dzien sprzedazy 1 kosztami wyceny nieruchomosci.

3. Na poczet ceny sprzedazy Lokalu zaliczona zostanie kwota partycypacji w kosztach

budowy Lokalu zwaloryzowana poprzez ustalenie roéwnowarto$ci udzialu kwoty
partycypacji w kosztach inwestycji/w kosztach budowy Lokalu na dzien wplaty
partycypacji oraz udzialu w kosztach tej inwestycji/kosztach budowy Lokalu na dzien jego

sprzedazy, zgodnie z przepisami § 14 Regulaminu.

§5
SIM Krapkowice moze rozwigza¢ niniejszg umowe¢ bez wypowiedzenia ze skutkiem
natychmiastowym:
1) w przypadku rozwigzania umowy najmu Lokalu,

2) w przypadkach wskazanych w § 11 Regulaminu.

. Odstgpienie od niniejszej umowy moze nastapi¢ do czasu objecia Lokalu przez

Partycypujacego jako najemce. W takiej sytuacji Partycypujacemu zostanie zwrocona
kwota partycypacji w wysokosci kwoty wplaconej przez Partycypujacego, w sposob

opisany w § 3 ust. 8 niniejszej umowy.



§6
1. W przypadku zakonczenia najmu i opréznienia Lokalu, SIM Krapkowice dokona zwrotu
wptaconej kwoty partycypacji na wskazany przez Partycypujacego numer rachunku
bankowego w terminie do 12 (dwanascie) miesiecy od dnia oprdznienia Lokalu przez
najemcg, liczonym od dnia wydania Lokalu w stanie wolnym od oséb i rzeczy, na

zasadach okreslonych w umowie najmu oraz w § 7 Regulaminu.

2. Kwotg zwracanej partycypacji, wedlug stanu na dzien oproznienia Lokalu, oblicza si¢
wedtug wzoru, okreslonego w art. 29a ust. 3 ustawy.
3. Z kwoty partycypacji przypadajacej do zwrotu, SIM Krapkowice moze dokona¢ potracen

z tytuldw okreslonych w § 7 Regulaminu lub umowie najmu.

§7
a.i.l. Partycypujacy nie moze bez pisemnej pod rygorem niewaznosci, uprzedniej
zgody SIM Krapkowice dokonywac¢ przeniesienia praw i1 obowigzkéw wynikajacych
Z niniejszej umowy na rzecz innych osob lub podmiotow.
a.i.2. W okresie pomiedzy zawarciem niniejszej umowy, a objeciem Lokalu
Partycypujacy zobowigzany jest do zawiadamiania SIM Krapkowice o kazdej zmianie
adresu podanego w niniejszej umowie, pod rygorem uznania za dorgczone pism SIM

Krapkowice przestanych Partycypujacego na ten adres.

§8
W razie zmiany przepisow ustawy SIM Krapkowice ma obowigzek powiadomié o nich
w formie pisemnej Partycypujacego, jezeli w wyniku tych zmian, zachodzi potrzeba zmiany
niniejszej umowy. Dotyczy to takze zmian wynikajgcych ze zmiany przepiséw wewnetrznych
obowigzujacych w SIM Krapkowice. Powyzsze zmiany Strony umowy wprowadza w formie
aneksu do niniejszej umowy sporzadzonego w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
powiadomienia Partycypujacego, pod rygorem rozwigzania umowy za jednomiesi¢cznym

wypowiedzeniem w razie nie zaakceptowania zmian przez Partycypujacego.

§9

Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.



§ 10

Wszelkie zmiany niniejszej] umowy moga by¢ dokonywane wylacznie w formie pisemnej

pod rygorem niewaznosci.

§11

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsa, w szczegdlnosci beda mialy zastosowanie

kolejno przepisy:

1)

2)

3)
4)

Ustawy z dnia 26.10.1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz.
U. 22021 r. poz. 2224 ze zm.),

Ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172 ze zm.),

Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.),
Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2022 poz. 1360 ze zm.).

§12

Wiasciwym do rozstrzygnigcia sporoOw na tle realizacji niniejszej umowy jest Sad wiasciwy

dla miejsca potozenia Lokalu.

§13
Administratorem danych osobowych zebranych w zwigzku z zawarciem 1 wykonywaniem
niniejszej umowy jest SIM Krapkowice spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Krapkowicach.
Dane osobowe przetwarzane beda wylacznie w celu wykonywania niniejszej umowy,
w tym dokonania wynikajacych z niej rozliczen.
Dane osobowe przetwarzane sg na podstawie przepisu art. 6 ust. 1 lit. b. rozporzadzenia
og6lnego o ochronie danych (Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.).
Dane osobowe beda przekazywane zleceniobiorcom SIM Krapkowice w zwigzku z
biezagcym utrzymaniem budynku oraz ewentualng windykacja naleznosci.
Dane osobowe beda przechowywane przez okres obowigzywania niniejszej umowy,
a takze przez okres odpowiadajacy okresowi przedawnienia roszczen zwigzanych z jej

zawarciem, wykonaniem lub rozwigzaniem.

§ 14

Umowe¢ niniejszg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednej

dla kazdej ze Stron umowy.



Integralng cze$¢ umowy stanowig zataczniki:

Nr 1 Standard wykonczenia Lokalu

Nr 2 Rzut Lokalu

Nr 3 Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych wybudowanych w ramach inwestycji

przy ul. Miodowej w Krapkowicach

Partycypujacy SIM Krapkowice sp. z 0.0.

Partycypujacy o$wiadcza, ze zostal poinformowany, iz

Partycypujacy




