Repertorium A numer 4474/2021
AKT NOTARIALNY

Dnia drugiego grudnia dwa tysigce dwudziestego pierwszego roku (02.12.2021 r.)
w Kancelarii Notarialnej w Krapkowicach, przy ul. Opolskiej nr 4, przed

notariuszem Barbarg Sotor, stawili sie:

1. Andrzej Kasiura, syn Henryka i Gertrudy,
PESEL 69061704050,
dowdéd osobisty serii CBY numer 217791,
zam. wg osw.: 47-303 Krapkowice, ul. Chrobrego nr 24,
ktéry oswiadczyl, iz jako sprawujacy urzad Burmistrza KrapkoWic,

wystepuje w imieniu Gminy Krapkowice - ato na podstawie
okazanego notariuszowi zaswiadczenia Miejskiej Komisji Wyborczej
w Krapkowicach z dnia 22 listopada 2018 r., z ktérego wynika, iz
Burmistrzem Gminy Krapkowice wybrany zostal Andrzej Kasiura, oraz
wyciggu z protokotu 1/2018 z Sesji Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 22 listopada 2018 r., w czesci dotyczacej slubowania Burmistrza.

2. Ryszard Patej, syn Stefana i Charlotty,
PESEL 58050402495,
dowéd osobisty serii CCP numer 924796,
zam. wg osw.: 47-320 Gogolin, ul. Krapkowicka nr 93,
ktory o$wiadczyl, iz przy niniejszym akcie wystepuje jako Skarbnik
Gminy Krapkowice - a to na podstawie okazanej notariuszowi uchwaty
Nr XI/111/2007 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 19 grudnia
2007 r. w sprawie powotania Skarbnika Miasta, z ktérej tresci wynika,
iz na wniosek Burmistrza Krapkowic na stanowisko Skarbnika Miasta

powotano Ryszarda Pate;j.

Tozsamos¢ stawajacych ustalita notariusz na podstawie dowodéw osobistych,

powotanych przy ich nazwiskach.




AKT ZALOZYCIELSKI
SPOEKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
SPOLECZNA INICJATYWA MIESZKANIOWA KRAPKOWICE
SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Z SIEDZIBA W KRAPKOWICACH

LPOSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

. Burmistrz Krapkowic dzialajacy w imieniu i na rzecz Gminy Krapkowice zwanej

dalej , Wsp6lnikiem”, z uwzglednieniem przepiso6w:

wrzesnia 2010 r. w sprawie zasad wnoszenia, cofania i zbywania udzlal‘_

i akcji w spétkach prawa handlowego przez Burmistrza Krapkowic (Dz [

Woj. Op. z 2010 r. Nr 125 poz. 1426), ! I

2) uchwaty Nr XXVI/352/2021 Rady Miejskiej w Krapkowicach z drﬁa 24 -
czerwca 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie sp6tki Spoleczna

Inicjatywa Mieszkaniowa Krapkowice spotka Z ograniczong

odpowiedzialnoscig z siedziba w Krapkowicach,

o$wiadcza, ze zawiazuje spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig, zwang

dalej ,Spotka”.

Ryszard Patej jako Skarbnik Miasta Krapkowice, w trybie art. 46 ust 3 ustawy
z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz.U.2021 r. poz.

1372, ze zm.) oSwiadcza, ze Gmina Miasta Krapkowice dysponuje $rodkami

finansowymi potrzebnymi do zatozenia Spoétki.

§ 2.

. Firma Spotki brzmi: Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa Krapkowice spolka

z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Spoétka moze uzywaé skroconej firmy: Spoleczna Inicjatywa Mieszkaniowa
Krapkowice Sp. z o.0. lub SIM Krapkowice sp. z o.0. i dotyczy to wszelkich

uzywanych znak6éw, napis6w, papieréw firmowych i wartosciowych. ---------------

3. Spolka dziala na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

biura, agencje i inne jednostki organizacyjne; moze tworzy¢ spotki i przystepowac

do innych spétek; moze uczestniczy¢ w organizacjach gospodarczych w kraju
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Spotka moze powolywaé i prowadzi¢: oddziaty, zaklady, przedsigbiorstwa, tilie,

1) uchwaty Nr XXXII/371/2010 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 29




ipoza nim, a takze wchodzi¢é w inne powigzania organizacyjno-gospodarcze

okreslone przepisami prawa.

§ 3.

Siedzibg Spéiki jest miasto Krapkowice.

§4.

Spotka dziata na podstawie niniejszego Aktu Zatozycielskiego oraz:

1) ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego (tekst jedn. Dz. U. z 2019 r. poz. 2195, z p6zn.

2] zm.), zwang dalej ,,ustawa o SIM”,

- 2) ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (tekst jedn. Dz. U.
| ~2.2021 1. poz. 679),
3)\usﬁ\wy z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks Spotek Handlowych (tekst jedn. Dz. U.
//, 2(?%0 r. poz. 1526, z pézn. zm.),
'4) ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym
5—#\ st jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 735, z p6zn. zm.),

5, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz.

- 611, z p6in. zm.),
C! 6) innych powszechnie obowigzujacych przepiséw majacych zastosowanie do

- spotek prawa handlowego, w tym z udzialem jednostki samorzadu

y terytorialnego.

i §5.

- Czas trwania sp6tki jest nieoznaczony.

a ILPRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOEKI
- § 6.

1. Podstawowym przedmiotem dzialalnosci i celem gospodarczym Spotki jest
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1 budowanie doméw mieszkalnych oraz ich eksploatacja na zasadach najmu,

zgodnie z przepisami ustawy o SIM.

2. Majac na uwadze realizacje celu gospodarczego, o ktérym mowa w ust. 1

3 powyzej, Spétka moze réwniez:

rh




1)

3)

2

5)

7)

8)

budowa¢ budynki wielorodzinne, jednorodzinne, ze srodkéw wtasnych Iub

pochodzacych z dofinansowari, kredytéw, pozyczek i innych Zrodet

finansowania;
nabywaé lokale mieszkalne, budynki mieszkalne lub niemieszkalne, w celu

ich rozbudowy, nadbudowy i przebudowy, w wyniku ktérej powstang lokale

mieszkalne;
przeprowadza¢ remonty i modernizacje obiektow przeznaczonych do

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych na zasadach najmu;

wynajmowa¢ lokale uzytkowe w nieruchomosciach, do ktérych Spéika

posiada tytut prawny;
sprawowac na podstawie uméw cywilnoprawnych, w tym umow zlecenia,
zarzad budynkami mieszkalnymi i niemieszkalnymi nie stanowiqcymi

wlasnosci Spétki lub wylacznej wlasnoéci Spotki, z Wquczen em”,

nieruchomosci  wchodzacych w  sktad mieszkaniowego zasobu Gmlnyi\

Krapkowice, chyba Ze zarzad bedzie wykonywany na podstaw1e, ume_

z ZGKiM Sp. z 0.0. w Krapkowicach; L__)‘_, <

prowadzi¢ inng dziatalnos¢ zwigzang z budownictwem mleszkamowym
i infrastrukturg towarzyszaca polegajacg migdzy innymi na:
a) sprawowaniu funkcji inwestora zastgpczego w zakresie inwestycji

mieszkaniowych oraz infrastruktury zwiazanej z budownictwem

mieszkaniowym,
b) budowaniu lub nabywaniu gruntéw lub budynkéw, w celu ich sprzedazy,
w tym znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali

0 innym przeznaczeniu,
¢) budowaniu budynkéw wielorodzinnych oraz domow jednorodzinnych ze

srodkéw przysztych wiasciciel,
d) budowaniu budowl, obiektéw budowlanych i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem zasobu mieszkaniowego; ------
przeprowadzaniu remontéw i modernizacji nieruchomosci nie bedacych

wiasnoscia Spétki, przeznaczonych na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych;

prowadzi¢ inng dziatalnoé¢ zgodnie z przepisami prawa.

. Przedmiotem dzialalnosci Spotki zgodnie z Polska Klasyfikacja Dziatalnoéci,

w zakresie wynikajacym z ustawy o SIM, opisanym w ustepach 1 i 2 powyzej,

jest:

1)

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéw

PKD 41.10.Z,

onr)

T
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> 2) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
1 i niemieszkalnych PKD 41.20.Z,
- 3) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi PKD
1 68.20.Z,
2 4) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek PKD 68.10.Z, --------------
- 5) dziatalnos¢ rachunkowo-ksiggowa; doradztwo podatkowe PKD 69.20.Z, -------

J 6) dziatalnoé¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach
PKD 81.10.Z,

a 7) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie PKD 68.32.Z, ----------

- 8) rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych PKD 43.11.Z,

l 9) przygotowanie terenu pod budowe PKD 43.12.Z,

Li_‘_ 10) wykonywanie instalacji elektrycznych PKD 43.21.Z,

E,«' 1T)fygykonywame instalacji wodnokanalizacyjnych, cieplnych, gazowych

..‘:-=i'"1ii;'§limatyzacy]'nych PKD43.22 7.
2 B /12)W .konywanie pozostatych instalacji budowlanych PKD 43.29.7, —---mmmemeeeeem-
f"‘-'-;l‘ 13} ty hkowanie PKD 43.31.Z,

0| 14)%akladanie stolarki budowlanej PKD 43.32.Z,

- = 15) posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian PKD 43.33.Z, ———-——---—--
ji 16) malowanie i szklenie PKD 43.34.Z,

n 17)wykonywanie pozostalych rob6t budowlanych wykoriczeniowych PKD
- 43.39.7,

s 18) wykonywanie konstrukgji i pokry¢ dachowych PKD 43.91.Z,

li 19) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane
- PKD 43.99.Z,

e 20) wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich PKD 43.13.Z, ----
g 21)dziatalnos¢ w zakresie architektury PKD 71.11.Z,

y 22) dziatalnos¢ w zakresie specjalistycznego projektowania PKD 74.10.Z., ----—-----
- 23)pozostata dzialalnos¢ wspomagajaca ustugi finansowe, z wylaczeniem
h ubezpieczen i funduszéw emerytalnych PKD 66.19.Z,

; 24) dziatalnos¢ ustugowa zwigzana z administracyjna obstuga biura PKD 82.11.Z.
-~ | 4. Przedmiot dzialalnosci Spétki zawiera sie w zakresie .okreslonym ustawg
i, 0 gospodarce komunalnej wymienionej w § 4 niniejszego Aktu.

i

- §7.

w | Dochody Spétki nie mogg by¢ przeznaczone do podziatu pomiedzy Wspélnikéw.

- | Przeznacza sig¢ je w catoéci na dziatalnosé Spotki, okreslong w § 6 tego Aktu. ---------—-




IILKAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI

LIRS

§8.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 3.000.000,00 zt (stownie: trzy miliony ztotych
00/100) i dzieli si¢ na 3.000 udziatéw po 1.000,00 zt (stownie: jeden tysiac zlotych
00/100) za kazdy udzial. Wszystkie udzialy stanowia wlasnos¢ Gminy

Krapkowice.
Wsp6lnik moze mie¢ wiecej niz jeden udziat. Udzialy sa réwne i niepodzielne. ----
Udziaty moga by¢ pokrywane wkiadami pieni¢znymi i niepienieznymi. ------------
Wsp6lnik nie moze pobiera¢ odsetek od udziatow.
Kazdy udzial daje prawo do jednego glosu na Zgromadzeniu Wsp6lnikow. ------—

5% D T
Burmistrz Gminy Krapkowice w imieniu Gminy Krapkowice osw1adcza,;{z/>3ﬁbé i‘
(trzy tysiace) udziatéw w kapitale zakladowym Spotki, o wartosci nonqn
1.000,00 zt (jeden tysiac zlotych 00/100) za kazdy udziat, to jest o chznq} War\‘
nominalnej 3.000.000,00 zt (trzy miliony ztotych 00/ 100) zostajg ob]éte pﬂr‘_ ez |
jedynego wspolnika Gming Krapkowice i zostaja pokryte w catosci wkiadem | :

pienieznym, pochodzacym ze wsparcia jakie Gmina Krapkowice otrzymata ze | 3

srodkéw Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w celu objecia

udziatéw w Spéice zawigzywanej niniejszym aktem notarialnym.
Burmistrz Gminy Krapkowice zobowiazuje sie niezwtocznie po podpisaniu tego
aktu zalozycielskiego dokona¢ wplaty na rachunek bankowy Spotki w celu
pokrycia kapitatu zakladowego Spotki.

§ 10.
Podwyzszenie kapitatu zakladowego do kwoty 30.000.000 zt (stownie: trzydziesci
milionéw zlotych 00/100) w terminie do dnia 31.12.2035 r. (trzydziestego

pierwszego grudnia dwa tysiace trzydziestego pigtego roku) nie stanowi zmiany

umowy Spoiki.
Kapitat zaktadowy Spotki moze zosta¢ podwyzszony poprzez podwyzszenie

wartosci nominalnej dotychczasowych udzialéw lub poprzez ustanowienie

nowych udziatow.
Podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spotki moze nastapi¢ poprzez wniesienie |
wkladu pienigznego lub wkiadu niepienieznego, w tym takze przeznaczajac na |

ten cel érodki z kapitalu zapasowego lub innych kapitatow Spotki. i

e ——
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2. Wspolnik ma pierwszeristwo nabycia zbywanych udziatéw Spotki.

4. W razie podwyzszenia kapitalu w drodze utworzenia nowych udziatow
dotychczasowi wspélnicy maja prawo pierwszeristwa w objeciu nowych

udziatéw w proporgji do ich obecnego udziatu w strukturze udzialowej Spotki. ---

§11.
1. Uchwata Zgromadzenia Wspoélnikéw moze zobowigzaé¢ Wspolnikow do doplat,
nie przekraczajgcych 100% wartosci posiadanych udziatéw. Doplaty beda

nakladane w propordji do liczby udzialéw w strukturze udzialowej istniejacej na

dzien podjecia uchwaty w sprawie doptat.
2. Uchwala Zgromadzenia Wspdlnikéw w sprawie doptat wymaga kwalifikowanej

wigkszosci 4/5 (czterech pigtych) oddanych gloséw, a do czasu pozostawania

w Spoétce Gminy Krapkowice - réwniez zgody tego Wspélnika.
pag §12.

1 'ﬁd%ialy w kapitale zakladowym Spétki mogg by¢ umorzone.

2, Zgr’f zgoda wspélnikéw udzial/-y moga by¢ umorzone w drodze nabycia

~udzialéw przez Spétke (umorzenie dobrowolne).
3. Z waznych przyczyn, w szczegélnosci w razie niewykonania przez wspélnika
uchwatl Zgromadzenia Wspdlnikéw, niewykonania przez wspélnika zobowigzan
wobec Spéiki, nie objecia udzialéw w przypadku opisanym w § 13 ust. 5 zd. 2,

dziatania na szkode Spétki, udzialy mogg byé umorzone bez zgody wspolnika

(umorzenie przymusowe).

4. Uchwala w sprawie przymusowego umorzenia udziatu/-6w wymaga

kwalifikowanej wiekszosci 3/4 (trzech czwartych) gtoséw oddanych. -—---mm-mmmmmmmx

§13.

1. Obcigzenie udzialu w Spéltce lub jego zbycie wymaga zgody Spétki, a do czasu

pozostawania w Spétce Gminy Krapkowice - réwniez zgody tego wspoélnika. -----

3. Wspdlnik zamierzajacy zby¢ udzial, przedstawia pozostalym wspélnikom za

posrednictwem Zarzadu Spétki oferte sprzedazy wraz z podaniem minimalnej
ceny sprzedazy. Zarzad Spo6tki, w terminie 30 dni od otrzymania oferty
sprzedazy, organizuje przetarg zbywanych udziatéw wséréd pozostatych
wsp6lnikéw, informujac ich z co najmniej 7 dniowym wyprzedzeniem za pomoca
przesytek poleconych, poczty elektronicznej lub za pomoca faxu. W razie
zainteresowania nabyciem przez wigcej niz jednego wspélnika udziaty mogg

zostac nabyte przez zainteresowanych wspélnikéw w liczbie n-1 wspolnikow

i




oferujagcych najwyzsze ceny (gdzie n=ilos¢ zainteresowanych wspolnikow),

maksymalnie w ilosci odpowiadajacej proporcjonalnie ich dotychczasowemu

udziatowi w strukturze udziatowej Spotki.
4. W razie nieskorzystania z prawa pierwszenstwa, udzialy wspélnika zostaja, na | ¢
podstawie decyzji podjetej przez Zarzad Spotki, zbyte na rzecz Spotki w celu
umorzenia lub zbyte na rzecz osoby trzeciej w drodze przetargu organizowanego | £
przez Zarzad Spotki w terminie do 30 dni od daty zakonczenia postepowania
okreslonego w ust. 3, przy zastosowaniu warto$ci nominalnej udziatu jako jego
wartoéci w razie zbycia na rzecz Spéiki albo ceny sprzedazy podanej przez

wspoélnika zbywajacego udzialy jako ceny wywolawczej w razie zbywania |

w przetargu. p

5. W razie $mierci wspélnika jego udziaty moga przypas¢ w drodze spadkob/a'nia ‘Bl
tylko jednemu spadkobiercy. W razie nie objecia udziatow w ciggu 12 mi{éi@cy
Y

od émierci wspélnika udzialy zostang przymusowo umorzone. =
g
2
IV.ORGANY SPOLKI |
§14. |
Organami Spotki sa: |
1) Zgromadzenie Wspolnikow.
2) Rada Nadzorcza. 3
3) Zarzad.
§ 15. 4.

1. Zgromadzenie Wsp6lnikéw moze by¢ zwyczajne lub nadzwyczajne i odbywa si¢ 5.
w siedzibie Spotki. Za zgoda Wspdlnika/-kéw Zgromadzenie Wsp6lnikéw moze

odby¢ sie rowniez w innym miejscu lub w inny sposéb przewidziany przepisami

prawa.
2. Zgromadzenie Wspolnikow moze odby¢ sie przy wykorzystaniu $rodkow
komunikadji elektronicznej, jezeli zwolujacy podmiot tak postanowi. Przez $rodki
komunikacji elektronicznej na potrzeby niniejszej Umowy rozumie si¢ | .

w szczegdlnosci  srodki umozliwiajace dwustronng komunikacje w czasie

rzeczywistym oraz wykonywanie prawa glosu.
3. Zgromadzenie Wsp6lnikow zwotuje Zarzad. Prawo zwolania Zgromadzenia |
Wspélnikéw przystuguje rowniez Radzie Nadzorcze] w przypadku, gdy Zarzad l
nie zwola Zwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw w terminie do korica czerwea |

danego roku kalendarzowego lub nie zwola Nadzwyczajnego Zgromadzenia |

8




w), Wspélnikéw w terminie dwoéch tygodni od daty ztozenia wniosku o jego
mu zwolanie przez Rade. Prawo zwotania Zgromadzenia Wspélnikéw przystugujace
— Wspélnikowi/-om okreslaja przepisy Kodeksu spétek handlowych. ----------me-meun-

'na 4. Zgromadzenie Wsp6lnikow moze podejmowa¢ uchwaly wyltacznie w sprawach

relu objetych porzadkiem obrad.

ego | 5. Zgromadzenie Wspdlnikéw moze takze podejmowaé uchwaly w sprawach
inia nieobjetych porzadkiem obrad, jezeli caly kapitat zakladowy jest reprezentowany
ego na Zgromadzeniu, a nikt z obecnych nie zglosil sprzeciwu dotyczacego powziecia
zez takiej uchwaty.

§ 16.
gremadzeme Wspolnikow wyraza swojg wole poprzez podjecie uchwaly.
(%hw*aly Zgromadzenia Wspolnikéw zapadajg bezwzgledna wiekszoscig glosow
9 i dd/#\;ych bez wzgledu na iloé¢ reprezentowanych udzialéw, za wyjatkiem
ko> ,ﬁréypadkéw gdy przepisy prawa lub niniejszego Aktu nie stanowig inaczej. ----—
2. Glosowanie odbywa si¢ w spos6b jawny. Tajne glosowanie zarzadza sie przy
----- wyborach, nad wnioskami o odwotanie czlonkéw organéw Spétki, o pociggnigcie
ich do odpowiedzialnosci, jak rowniez w sprawach osobowych. Tajne gtosowania

e zarzagdza si¢ réwniez na wniosek chocéby jednego Wspolnika obecnego lub

----- reprezentowanego na Zgromadzeniu Wspoélnikéw.
-—--—- 3. Protokoly Zgromadzenia Wsp6lnikéw powinny by¢ wpisane do ksiegi

mmem protokotéw i podpisane przez obecnych lub co najmniej przez Przewodniczacego

Zgromadzenia.

4. Do protokotu dotgcza sie liste obecnosci i podjete uchwaty.
1si¢ | 5. Ksiege protokoléw Zgromadzenia Wspolnikéw prowadzi Zarzad, ktéry ma

10ze obowigzek udostepni¢ ja Wspolnikom, a takze na ich wniosek wydawaé odpisy

sami uchwat.

~---- 16. Uchwaly wspélnikow mogg by¢ powziete réwniez bez odbycia Zgromadzenia,

kow jezeli wszyscy wspdlnicy wyrazg na pismie zgode na postanowienie, ktére ma
odki by¢ powzigte lub na gtosowanie pisemne.

sic § . .
rasie §17.
...... 1. Do kompetencji Zgromadzenia Wspélnikéw nalezy podejmowanie uchwat
enia w sprawach:
rzad 1) rozpatrywania i zatwierdzania sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki
‘wca oraz sprawozdania finansowego Spotki za ubiegly rok obrotowy; -----------m-----
.enia




3. Czlonkiem Rady Nadzorczej moze by¢ osoba speiniajgca wymogi okreslone

2) podjecia uchwaly o przeznaczeniu zysku lub pokryciu straty, przeznaczeniu 4
lub wysokoéci odpiséw na fundusze i kapitaty utworzone przez Spotke; --------

3) udzielania cztonkom organéw Spéiki absolutorium z wykonania przez nich

obowigzkow;
4) powolywania i odwolywania czionkéw Rady Nadzorczej, wybor

Przewodniczacego Rady Nadzorczej;
5) przystapienia Spotki do innych spotek lub organizacji lub wystgpienia z nich,

potaczenia Spotki; ] 1.
6) utworzenia lub rozwigzania oddziatuy, filii lub przedstawicielstwa Spoiki, albo | 2.
zawigzanie innej spotki; — &1

7) rozwigzania Spétki, w tym likwidacji, oraz ustanowienia likwidatora; -----/-:-/----
8) zbycia i nabycia nieruchomoéci, uzytkowania wieczystego lub uflzlaiu

w nieruchomosci o wartoéci przekraczajacej 1/20 (jedng dwudziests) ka

zakladowego; Lons -
9) zbycia i wydzierzawienia przedsiebiorstwa lub jego zorganizowanej czgsci lub 2=

ustanowienia na nich ograniczonego prawa rzeczowego;
10) zgody na rozporzadzenie prawem lub zaciagnigcie przez Spoétke zobowigzan

o wartosci przekraczajacej jednokrotnoéc kapitatu zaktadowego; ----====-==-=-=---

11) podwyzszenia lub obnizenia kapitatu zakladowego;

12) zbycia, obciazenia lub umorzenia udziatu/-6w Spoiki;

13) zmian/-y umowy Spotki;
14)roszczen o naprawienie szkody wyrzadzonej przy zawigzywaniu Spotki lub

sprawowaniu zarzadu albo nadzoru;
15) ustalenia zasad ksztattowania wynagrodzen cztonkéw Zarzadu Spotki; --——--—
16)ustalenia zasad ksztaltowania wynagrodzen czlonkéw Rady Nadzorczej
Spotki;
17) zatwierdzenia regulaminu Rady Nadzorczej;
18)innych wymagajacych uchwaly Zgromadzenia Wspolnikow w mysl
przepisow prawa, lub poddanych przez inne Organy Spoiki pod |

2,

rozstrzygniecie Zgromadzenia Wsp6lnikow. ‘:

|

§18.
. Rada Nadzorcza sklada sie z 3 (trzech) cztonkéw powotywanych na wsp6lna

kadencje¢ przez Zgromadzenie Wspolnikow.
. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 (trzy) lata.

przepisami prawa.
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eniu | 4 Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ w kazdym czasie odwolany przez

e Zgromadzenie Wsp6lnikow.
nich | 5. Ponowny wybo6r cztonka Rady Nadzorczej na kolejng kadencje jest dozwolony. -
---—= | 6. Gminy, na obszarze ktérych dziata Spéika, s3 uprawnione do wprowadzenia po

ybor jednym przedstawicielu do sktadu Rady Nadzorczej.

nich, §19.
—---- 1. Czlonkowie Rady Nadzorczej wykonujg swoje obowigzki osobiscie. ------------=z-=--

albo | 2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona zastepce Przewodniczacego

§ 20.
1h1b -—i»/ﬁada Nadzorcza sprawuje staly nadzér nad dzialalnodcia Spolki,

—— a w szczeg6lnosci:

azan a) ocenia i analizuje sprawozdanie finansowe Spétki, zaréwno co do zgodnosci

S z dokumentami, jak i stanem faktycznym;

______ b) ocenia sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu Spoétki;

c) analizuje i opiniuje wnioski Zarzadu w sprawie przeznaczania zyskow, zrodet

....... 1 sposobdéw pokrycia strat, wysokosci odpiséw na fundusze;

i lub d) przedstawia Zgromadzeniu Wspélnikow opinie w sprawach wymienionych

B pod lit. a) do c) powyzej;

P e) sklada Zgromadzeniu Wspélnikéw wnioski w sprawie absolutorium dla

rezej Zarzadu Spoétki z wykonania obowigzkow.

—-- 2. Do kompetencji Rady Nadzorczej nalezy ponadto:

— a) wnioskowanie o zwolanie lub zwolywanie zwyczajnych i nadzwyczajnych

mysl Zgromadzen Wspolnikow;
pod b) wykonywanie w imieniu Spétki wzgledem Zarzadu uprawniert wynikajacych
______ ze stosunku zatrudnienia, w tym zawarcie umowy pomiedzy Spotka
~aczlonkiem Zarzagdu wraz z okreSleniem wysokosci jego wynagrodzenia

zgodnie z zasadami ustalonymi przez Zgromadzenie Wspélniké;zv; --------------

>6lng ) reprezentowanie Spétki w sprawach z czlonkiem Zarzadu Spoiki, chyba ze

I Spotka powota w tym celu petnomocnika;

______ d) nadzorowanie wykonania przez Zarzad uchwat Zgromadzenia Wsp6lnikow;
slone | ©) opiniowanie rocznych planéw finansowych oraz nadzorowanie ich

wykonania;
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f) na wniosek Zarzadu Spétki, wyrazanie zgody na zbywanie srodkéw trwatych

lub nieruchomosci Spotki o wartoéci przekraczajacej 1/20 kapitalu © 1

zakladowego Spotki;
g) wybor bieglego rewidenta przeprowadzajgcego badanie sprawozdania

finansowego Spotki. 9.
3. Przy wykonywaniu swoich obowigzkéw Rada Nadzorcza ma prawo wgladu do

wszystkich dokumentéw Spotki  oraz zadania wyjasnien od Zarzadu | 3

i pracownikéw Spotki. |
4. Rada Nadzorcza zbiera sie na posiedzeniu nie rzadziej niz raz na szes¢ miesigcy, |4,
a ponadto na kazdy wniosek Zarzadu, Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Tub :
co najmniej 2 cztonkow z Rady Nadzorczej, z podaniem przyczyn lub prz?dqupi |
posiedzenia. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zobowigzany jest do zwol 'v
takiego posiedzenia w terminie 14 dni od zgloszenia wniosku. Z ta E’ b
dokonywane jest w formie pisemnej. __ Q)
5. Z waznych przyczyn posiedzenie Rady Nadzorczej moze zosta¢ zwolane za § Do

poérednictwem $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ w terminie do 3 dni fCzt

przed planowanym terminem posiedzenia. Zar
6. Posiedzenia Rady Nadzorczej mogg odbywac si¢ przy wykorzystaniu §rodkéw fw i

porozumiewania si¢ na odlegtosc.
7. Rada Nadzorcza nie jest zwigzana porzadkiem obrad przedstawionym |

w zawiadomieniu o posiedzeniu, o ile zmianie porzadku nie sprzeciwi sig dwie /1.

trzecie 0s6b uczestniczacych w posiedzeniu. ]
8. Uchwaly Rady Nadzorczej zapadaja zwykla wigkszoscig glosow obecnych, przy
obecnosci co najmniej potowy jej czlonkoéw, przy czym dla waznosci uchwat 2.

= -~

—

wymagane jest zaproszenie na posiedzenie wszystkich cztonkéw. W przypadku

réwnej liczby gloséw za i przeciw decyduje gtos Przewodniczacego, a w razie . |

jego nieobecnosci - Zastgpcy Przewodniczacego. i
9. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly w trybie pisemnym lub przy |
wykorzystywaniu §rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odlegtosc,
7z zachowaniem zasad wskazanych w kodeksie spoétek handlowych oraz
w regulaminie Rady Nadzorczej. Zapisy zdan poprzednich niniejszego ustepu

dotycza réwniez podejmowania uchwat w sprawach, dla ktérych przewiduje si¢ 2.

glosowanie tajne.
10. Ustanowienie Rady Nadzorczej nie wytacza prawa osobistej kontroli wspolnika. L

D OhH At e = m
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ych § 21.
alu | 1, Zarzad sklada si¢ od 1 (jednego) do 3 (trzech) cztonkéw powotywanych na
S wspolng kadencje. W przypadku gdy w skiad Zarzadu wchodzi jeden cztonek,

mia pelni on funkcje Prezesa Zarzadu.
—— | 2. Czlonkéw Zarzadu, w tym Prezesa Zarzadu ustala, powoluje i odwotuje Rada

do Nadzorcza w drodze uchwaty.
ydu | 3 Kandydat na czlonka Zarzadu musi spetniaé wymogi okreslone przepisami
= prawa, w szczegolnosci okreslone przez Zgromadzenie Wspolnikéw. —------nn-mmm---

2CY, 4 Zasady wynagradzama czlonkéw Zarzadu okresla uchwata Zgromadzenia

_ § 22.
za | Do dokonywania czynnoséci prawnych w imieniu Spoétki uprawnieni sa: lacznie dwaj
dni | Czlonkowie Zarzadu lub tez Cztonek Zarzadu tgcznie z prokurentem. W przypadku

—— | Zarzadu jednoosobowego do reprezentowania Spoétki oraz czynnosci prawnych

<6W | w imieniu Spétki uprawniony jest Prezes Zarzadu - samodzielnie.

lym § 23.
wie '1. Do kompetencji Zarzadu naleza wszelkie sprawy niezastrzeZone przepisami

e prawa lub postanowieniami niniejszego Aktu do kompetencji innych organow

rZy Spoiki.
wat 2. W przypadku Zarzadu wieloosobowego zasady pracy Zarzadu moze okresla¢
dku regulamin. Regulamin, ktérego projekt przygotowuje Zarzad Spélki, zostaje
azie przyjety przez Zgromadzenie Wspélnikow.

Iy § 24.

0§é, 1. Uchwaly Zarzadu zapadaja bezwzgledna wiekszoécia glosow oddanych,
oraz . aw przypadku gdy wynik glosowania jest réowny - rozstrzygajacym jest glos
epu Prezesa Zarzadu.

» sie 2. W przypadku Zarzadu jednoosobowego organ ten nie ma obowigzku
S podejmowania uchwat, jednakze decyzje w sprawach wymienionych w ust. 3

a. | Wymagaja formy pisemne;.

3. Uchwaly Zarzadu wymagaja sprawy przekraczajgce zakres zwyklych czynnosci
Spétki, aw szczegOlnoscei:

a) ustalenie regulaminu Zarzadu;
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b) powolanie prokurenta;
c) tworzenie i likwidacja oddzialow, zaklad6éw, przedsigbiorstw, filii, biur, |
agengji i innych jednostek organizacyjnych, przystepowanie i wystgpowanie

do/z innych spotek, organizacji gospodarczych oraz innych powigzan |

organizacyjno-gospodarczych; |
d) udzielanie przez Spotke poreczer, gwarancji oraz wystawianie weksli; ---------- 1 ¢
e) zbywanie i nabywanie aktywéw trwalych o wartosci réwnej lub

przekraczajacej réwnowartos¢ kwoty 100.000 (sto tysiecy) ztotych 00/100; -----

f) umarzanie wierzytelnosci i odsetek od wierzytelnosci;

g) zaciaganie przez Spotke kredytéw i pozyczek.

§ 25. ' e
W sprawach miedzy Spotka a cztonkiem Zarzadu, Spétka bedzie reprezentc{wé{f -
przez Rade Nadzorcza, cztonka Rady Nadzorczej delegowanego na podst

uchwaty tego organu, albo przez pelnomocnika powotanego uchwata Zgromadzen .

Wspdlnikow.

§ 26.

1. Rok obrotowy Spotki pokrywa si¢ z rokiem kalendarzowym.
2. Pierwszy rok obrotowy koriczy si¢ z dniem 31 grudnia 2022 r. (trzydziestego

pierwszego grudnia dwa tysigce dwudziestego drugiego roku).

3. Sprawozdanie finansowe za kazdy rok dzialania Spétki opracowane bedzie 13,

zgodnie z przepisami ustawy o rachunkowosci.

§ 27. |

Spotka, stosownie do uchwat Zgromadzenia Wspolnikéw, moze tworzyc¢ fundusze L

i kapitaly, w tym:
a) kapitat zapasowy z przeznaczeniem m.in. na pokrycie strat bilansowych; -----------

b) kapitaly rezerwowe i inne fundusze lub kapitaly celowe, na ktére bedzie

przekazywana czes¢ zysku Spotki.

§ 28.
1. Najemca lokalu mieszkalnego w ramach inwestycji moze by¢:
a) osoba lub osoby fizyczne, ktore spelniaja kryteria wskazane przez przepisy

prawa, w szczegolnosci art. 30 (na dzien zawarcia niniejszego aktu) ustawy

o SIM;
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— b) powiat, gmina, jednoosobowa spétka gminna lub zwigzek migedzygminny,

oiur, a takze organizacja pozytku publicznego, o ile najem stuzy realizacji celow
anie wymienionych w art. 30a (na dzieri zawarcia niniejszego aktu) ustawy o SIM; -
1zaf c) pracodawca dziatajacy w celu udostepnienia tego lokalu swojemu
" pracownikowi.

""" 2. Spotka moze wynajac lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu
lub finansowania zwrotnego osobie fizycznej, jezeli:

s 1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspélnego zamieszkania, w dniu

e objecia lokalu nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego

------ w tej samej miejscowosci;
<718 72)_sredni miesieczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym

i

' yijffgk, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu wybudowanego przy
'lallélziale finansowania zwrotnego, w przypadku, gdy z budowa lokalu byto

- i Zwigzane zawarcie umowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 2b (na dzien zawarcia
S niniejszego aktu) ustawy o SIM, nie przekracza wartosci okreslonych w tej

ustawie w brzmieniu na dzieni przeprowadzenia naboru, lub
3) sredni miesigczny dochéd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym

rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego

e wybudowanego przy udziale finansowania zwrotnego w innych przypadkach
tego niz wskazane w pkt 2 powyzej, nie przekracza wartosci okreslonych
e w ustawie o SIM w brzmieniu na dzien przeprowadzenia naboru, --------sn=m-mn-
:dzie '3. Spétka moze wynaja¢ lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajacej
e tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzacej w sktad
gospodarstwa domowego, ktorego czlonek posiada tytul prawny do lokalu

winnej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana

usze z podjeciem przez czlonka gospodarstwa domowego pracy w poblizu miejsca

s potozenia zasobow Spotki, w ktérych znajduje sie lokal, o ktérego wynajem sie

- ubiega.
:dzie 4. Lokale mieszkalne, do ktérych Spétka posiada tytut prawny, przeznacza sie
e przede wszystkim na wynajem dla rodzin lub oséb, ktére spelniaja kryteria

ustawowe oraz ktore ze wzgledu na poziom dochodéw lub szczegdlng sytuacje

zyciowy, nie mogg zaspokoi¢ swoich potrzeb mieszkaniowych poprzez budowe

——-- 1 lub zakup wlasnego mieszkania.

»pisy 5. Lokale mieszkalne udostepniane sa na wniosek skladany Spolce na formularzu

tawy §  przez nig opracowanym i udostepnianym.
--—---—- 6. Wnioski sa rozpatrywane przez trzyosobowqg Komisje, w sklad ktérej wchodza:

przedstawiciel Burmistrza, przedstawiciel Rady Gminy oraz przedstawiciel
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Spotki, wskazani odpowiednio przez Burmistrza, Rade Gminy oraz Spétke, przy
czym cztonkami Komisji nie mogg by¢ cztonkowie Rady Nadzorczej Spotki. -—---— T 1y
7. SzczegOlowe zasady mnajmu, sposéb przeprowadzenia naboru, w tym
rozpatrywania wnioskéw, prawa i obowigzki najemcy oraz wynajmujacego, j.
stosowane i obowigzujace w Spolce, ustala Zarzad Spotki i przedstawia do { D
zatwierdzenia przez Zgromadzenie Wspélnikow Spotki. Zasady te powinny |

zawiera¢ uregulowania dotyczace prawa odwolania w przypadku nie |

uwzglednienia wniosku.
8 Mieszkania budowane lub remontowane z udzialem kredytu z Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego, Banku Gospodarstwa Krajowego lub w ramach

realizacji programéw rzadowych popierania budownictwa mleszkamoxx\/rego 3 |

podlegaja regulacji normatywnej stosownie do aktéw wykonawczych do us tawy il

o SIM. l x

§ 29.

1. Zawieranie uméw ze Spotka w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali

okresla ustawa o SIM.
2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach

mieszkaniowych Spotki sa ustalane przez Zgromadzenie Wspdlnikow. ------=---m---

§ 30.
Rozwiazanie Spotki nastepuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspolnikéw

lub w innych przypadkach uregulowanych obowigzujgcymi przepisami. ------------=-=

§ 31.
1. W przypadku likwidacji Spotki jej majatek z prawami i zobowigzaniami

przechodzi na wiasnos¢ Gminy Krapkowice, z uwzglednieniem przepiséw

Kodeksu spétek handlowych.
2. Likwidacje Spotki przeprowadza Zarzad, chyba ze uchwata Zgromadzenia

Wspolnikow wskaze innego likwidatora.

§ 32.
Wymagane przepisami prawa ogloszenia pochodzace od Spotki zamieszczane beda

w Biuletynie Zaméwien Publicznych i Monitorze Sadowym i Gospodarczym. ------=--

§ 33.

Koszty sporzadzenia niniejszego aktu ponosi Wsp6lnik.
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. przy § 34.
"""" Wypisy aktu mozna wydawac Wsp6lnikom i Spétce w dowolnej ilosci egzemplarzy.

tym
1cego, § 35.

ia do | Do aktu przedtozono:

Ninny — zaswiadczenie Miejskiej Komisji Wyborczej w Krapkowicach z dnia 06
L nie listopada 2018 r., z ktérego wynika, iz Burmistrzem Gminy Krapkowice
-------- wybrany zostat Andrzej Kasiura,

ywego — wyciag z protokotu 1/2018 z Sesji Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 22
imach : listopada2018 r., w czgsci dotyczacej slubowania Burmistrza,

W gOL\S_ .uchwate Nr XI/111/2007 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 19 grudnia

=k

{“"2007 r. w spraw1e powoiama Skarbnika Miasta, z ktére] tresci wymka iz na

lokali ¢ wrzesnia 2010 r. w sprawie zasad wnoszenia, cofania i zbywania udziatéw
"""" 1 akeji w spotkach prawa handlowego przez Burmistrza Krapkowic (Dz. Urz.
obach Woj. Op. z 2010 r. Nr 125 poz. 1426),
S — uchwate NR XXVI/352/2021 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia 24

czerwca 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie spétki Spoteczna

Inicjatywa Mieszkaniowa Krapkowice spotka Z ograniczong
nikow odpowiedzialnoscia z siedzibg w Krapkowicach.
§ 36.

Notariusz pouczyla Stawajgcych o sposobie 1 trybie skladania wniosku
iniami ' postepowaniu rejestrowym oraz o obowigzku podania we wniosku numeru

PisOW ‘wypisu albo wyciggu w Centralnym Repozytorlum Elektronicznych Wypisow

~——= JAktéw Notarialnych.
1zenia

S § 37.

Podatku od czynnosci cywilnoprawnych od niniejszego aktu nie pobrano na

podstaw1e art. 8 pkt 4 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosa
> beda cywilnoprawnych (tj. Dz. U. 2020 . poz. 815).

§ 38.
Pobrano:

-——-—-a) wynagrodzenie notariusza za sporzadzenie aktu - na podstawie § 2, 3 i 5

17




Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 r. w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1473) .... 9.200,00 z}

b) podatek VAT w wysokosci. 23 % od poz. a) tego § .................oceeeneen. 2116,00 21
11.316,00 z1

Powyzsze oplaty nie obejmuja kosztow wypisow tego aktu, ktére wraz z podstawa

prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z wypisow.

BS

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.

Oryginat wiasnorecznie podpisali stawajacy i notariusz.

Repertorium A numer 4476/2021
Kancelaria Notarialna, notariusz Barbara Sotor, Krapkowice, ul. Opolska 4

Wypis ten wydano: Spoice.

Pobrano:

a) tytulem wynagrodzenia
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek
90,00 z1

20,70 zt

notariusza z§ 12 Rozporzadzenia Ministra

taksy notariglne (tj. Dz. U. 22020 1. POZ. TA7D) wvrcssesvmemssmmmmumonan wnmss swsssmnmsnes
b) tytulem podatku VAT, tj. 23 % wynagrodzenia notariusza ......................
Krapkowice, dnia 02 grudnia 2021 roku.

o -
Fig

A
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