Regulamin
Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych budowanych przez Spoteczng

Inicjatywe Mieszkaniowg Krapkowice w Krapkowicach Sp. z 0.0.

l. Postanowienia ogdlne

§1
Niniejszy Regulamin okresla tryb naboru osoéb fizycznych zainteresowanych
zawarciem ze Spoteczng Inicjatywg Mieszkaniowg Krapkowice w Krapkowicach Sp. z
0.0. umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na
wynajem oraz kryteria jakie winni spetnia¢ przyszli Najemcy w dacie zawarcia umow

najmu tych lokali.

§ 2

llekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1. Akcie zatozycielskim — nalezy przez to rozumie¢ akt notarialny - Umowe
Spotki Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa Krapkowice w Krapkowicach
Spétka z o.0.

2. Czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz najmu lokalu mieszkalnego
wybudowanego przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg Krapkowice w
Krapkowicach Sp. z o.0.

3. Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021, poz. 2021, t.j.).

4. Dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ sume
dochoddw osbéb wchodzgcych w sktad gospodarstwa domowego.

5. Dziecku — nalezy przez to rozumie¢ osobe do ukonczenia 18 roku zycia
pozostajgcg pod witadzg rodzicielskg badz pod opiekg prawng wnioskodawcy i
stale z nim zamieszkujaca.

6. Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng oraz
osoby zgtoszone wraz z nig do wspolnego zamieszkania.

7. Inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg

Krapkowice w Krapkowicach Spotka z o.0.



10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Inwestycji — nalezy przez to rozumieé¢ budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Miodowej, realizowang przez Spoteczng Inicjatywe
Mieszkaniowg Krapkowice w Krapkowicach Spétka z o.0.

Kaucji — nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszong przez Wnioskodawce w
celu zabezpieczenia pokrycia naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego.
Komisji — nalezy przez to rozumie¢ Komisje ds. przydziatu mieszkan.
Liscie — nalezy przez to rozumie¢ wykaz wytonionych przez Komisje oséb
zakwalifikowanych do najmu i partycypacji w kosztach budowy, ktéra zostaje
przekazana do SIM Krapkowice celem zawarcia umoéw partycypaciji, a
nastepnie uméw najmu.

Lokalu mieszkalnym lub lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny
wybudowany przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg Krapkowice w
Krapkowicach Spdtka z 0.0. w ramach realizacji inwestycji przy ul. Miodowe;.
Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktéra zawarta ze
Spoteczng Inicjatywg Mieszkaniowg Krapkowice w Krapkowicach Spodtka z
0.0. umowe najmu lokalu mieszkalnego.

Partycypacji — nalezy przez to rozumieC udziat finansowy Partycypanta w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego.

Partycypancie — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktéra zawarta z
SIM umowe partycypacii.

Regulaminie — nalezy przez to rozumie¢ Regulamin wynajmowania lokali
mieszkalnych budowanych przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg
Krapkowice w Krapkowicach Spétka z o.0. regulujgcy zasady zawarcia umowy
w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem
oraz zasad zawarcia umoéw najmu lokali mieszkalnych, a takze kryteria, jakie
winni spetniac przyszli Najemcy.

SIM — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg
Krapkowice w Krapkowicach Spétka z o.0.

Umowie najmu -nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu
mieszkalnego wybudowanego przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg
Krapkowice w Krapkowicach Spotka z 0.0. na czas nieoznaczony.

Umowie partycypacji — nalezy przez to rozumie¢ umowe w sprawie

partycypowania w kosztach budowy lokalu mieszkalnego.



20.

21.

22.

23.

3.

Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 790)

Whiosek — nalezy rozumie¢ przez to wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego wybudowanego przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg
Krapkowice w Krapkowicach Spotka z 0.0. przy ul. Miodowej w Krapkowicach.
Whnioskodawca — osoba sktadajgca wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu
mieszkalnego wybudowanego przez Spoteczng Inicjatywe Mieszkaniowg
Krapkowice w Krapkowicach Spétka z o0.0. przy ul. Miodowej w Krapkowicach.
Zarzadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Spotecznej Inicjatywy

Mieszkaniowej Krapkowice w Krapkowicach Spoétka z o.o.

Il. Tryb przyjmowania wnioskéw o zawarcie umowy najmu

§3
Informacje o rozpoczeciu naboru przyjmowania wnioskdéw o zawarcie umowy
najmu lokalu mieszkalnego Spoétka SIM podaje do wiadomos$ci poprzez
zamieszczenie ogtoszenia w mediach lokalnych oraz na stronie internetowej
Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej Krapkowice w Krapkowicach Sp. z o.0.
Informacja ta jest rowniez zamieszczana przez Urzad na stronie BIP Urzedu
Miasta i Gminy Krapkowice.
Whioski sg sktadane osobiscie w siedzibie SIM Krapkowice przy ul. Rybackiej
9, 47-300 Krapkowice, w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Krapkowicach
przy ul. 3 Maja 17 w godzinach pracy Urzedu Miasta i Gminy w Krapkowicach
tj. w poniedziatki w godz. od 7:30 do 17:00, wtorki, srody i czwartki w godz. od
7:30 do 15:30 oraz w pigtki w godz. od 7:30 do 14:00 w Punkcie Obstugi
Klienta w budynku | przy ul. 3 Maja 17, 47 — 303 Krapkowice, natomiast w SIM
Krapkowice Sp. z 0.0. od poniedziatku do pigtku w godz. od 7:00 do 15:00 .
Whioski mozna przesyta¢ pocztg tradycyjng na adres ul. 3 Maja 17, 47 — 303
Krapkowice. Whnioski muszg zosta¢ wtasnorecznie podpisane. O dacie
ztozenia wniosku decyduje data wptywu wniosku do SIM lub do Urzedu (data
i godzina wptywu).
Weryfikacja wnioskoéw dokonywana jest przez Komisije.



10.
11.

12.

13.

lll. Komisja kwalifikacyjna ds. przydziatu lokali mieszkalnych

§4
Wytaniania kandydatéw na Najemcow lokali mieszkalnych dokonuje Komisja.
Komisje powotuje Burmistrz Krapkowic, w skfadzie 3 cztonkdw.
Cztonkami Komisji nie mogg by¢ osoby wchodzgce w sktad Rady Nadzorczej
SIM.
Pracami Komisji kieruje jej Przewodniczgcy.
Przewodniczgcy Komisji jest odpowiedzialny za merytoryczne i organizacyjne
przygotowanie posiedzen.
Przewodniczagcy ma obowigzek zawiadomienia o posiedzeniu wszystkich
cztonkéw Komisiji.
Posiedzenia Komisji sg niejawne.
Posiedzenia Komisji sg protokotowane. Protokot Komisji podpisujg wszyscy
obecni na posiedzeniu cztonkowie.
Komisja wyraza swoje stanowisko w postaci uchwat, ktore w jej imieniu
podpisuje Przewodniczacy.
Uchwaty podejmowane sg zwyktg wiekszoscig gtosow.
W gtosowaniu, przy réwnej ilosci gloséw za i przeciw, Przewodniczgcemu
przystugujg dwa gtosy.
Czionkowie Komisji majg obowigzek zachowania w tajemnicy wszelkich
wiadomosci dotyczgcych kandydatow na najemcoéw, ktore uzyskali w zwigzku
z udziatem w pracach Komisiji.
Dokumenty Komisji oraz wnioski i dokumenty wnioskodawcow sg
przechowywane w Urzedzie Miasta i Gminy zgodnie 2z zasadami

bezpieczenstwa ochrony danych i przepisami powszechnie obowigzujgcymi.

IV. Zasady punktacji przy naborze Najemcow

§5
Obowigzujgce zasady punktacji, kryteria pierwszenstwa uwzgledniane przy

naborze Najemcow:



a. Osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego jest najemcg lokalu
wchodzgcego w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktéry przedktada
zobowigzanie do rozwigzania umowy najmu i opréznienia tego lokalu w
terminie miesigca od dnia zawarcia umowy najmu mieszkania w wyniku
naboru. 10 pkt.

b. Wnioskodawca lub osoba stale z nim zamieszkujgca jest zatrudniona na
umowe o prace na terenie Gminy, a miejscem zamieszkania tych oséb nie jest
teren Gminy 9 pkt.

c. W gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest co najmniej jedno dziecko:

a) uczeszczajgce do klubu dzieciecego, ztobka, przedszkola lub szkoty

w Krapkowicach, 6 pkt.

b) dziecko uczgce sie 5 pkt.

d. W gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest co najmniej jedna osoba,
ktéra ukonczyta 60 lat 5 pkt.

e. Wnioskodawca nie ukonczyt 35 lat 5 pkt.

f. Wnioskodawca jest osobg samotnie wychowujgcg dziecko 5
pkt.

g. W skfad gospodarstwa domowego, na dzieh ztozenia wniosku, wchodzi co
najmniej jedna osoba, ktora nie ukonczyta 16 lat i legitymuje sie orzeczeniem
0 niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej i  spotecznej oraz  zatrudnianiu = 0sob
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 ze zm.) 2 pkt.

h. W sktad gospodarstwa domowego, na dzien ztozenia wniosku, wchodzi co
najmniej jedna osoba powyzej 16 roku zycia legitymujgca sie orzeczeniem o
niepetnosprawnosci okreslonym w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji  zawodowe] i  spotecznej oraz  zatrudnianiu  0so6b
niepetnosprawnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 573 ze zm.) 2 pkt.

i. Posiadanie przez najemce wktadu oszczednosciowego gromadzonego na
rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktérego imienny dowod stanowi
ksigzeczka mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r.
1 pkt.

Uwaga: Punkty w kryterium wskazanym w Lp. 3 nie sumujg sie.



Punkty bedg naliczane zgodnie ze stanem faktycznym ustalonym przez

Komisje na podstawie dokumentacji dotgczonej przez Wnioskodawce.

. Wnioskodawca jest zobowigzany zgtasza¢ do Gminy wszelkie zmiany moggce

mie¢ wptyw na rozpatrzenie wniosku.

Po opublikowaniu Listy Najemcédw nie dokonuje sie zmian w ustalone;j
punktacji.

Na mocy umowy pomiedzy Gming Krapkowice a SIM Krapkowice Sp. z 0.0. z
dnia 22 wrzesnia 2022r. Komisja uwzglednia zapisy umowy przy tworzeniu

listy mieszkaniowe;j.

V. Wybér Najemcow oraz przydziat mieszkan

§ 6

. Ztozone w ramach naboru wnioski sg wstepnie weryfikowane przez komisje,

pod wzgledem formalnym i ich kompletnosci oraz przedktadane Komisiji
dopiero po ich uzupetnieniu.

Komisja wzywa do uzupetnienia wnioskdw niekompletnych w wyznaczonym
terminie 7 dni od dnia odebrania przez kandydata na Najemce wezwania do
uzupetnienia, pod rygorem odrzucenia wniosku.

Po zakonczeniu procedury kwalifikacyjnej Komisja tworzy Liste najemcow.
Lista zawiera imiona i nazwiska oséb zakwalifikowanych do najmu i
partycypacji, uszeregowanych w kolejnosci od najwiekszej do najmniejszej
liczby uzyskanych punktéw. Lista zostaje przekazana Spotecznej Inicjatywie
Mieszkaniowej Krapkowice Sp. z 0.0.

Lista zostanie ogtoszona poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie
SIM oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy Krapkowice i
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Krapkowicach.
Przydziat mieszkan oraz zawieranie umow partycypacji z osobami
zakwalifikowanymi nastepuje w kolejnosci wynikajgcej z umieszczenia na
Liscie.

Partycypant jest uprawniony do partycypowania w kosztach budowy jednego

lokalu mieszkalnego z zasobéw SIM.



7. W przypadku wnioskéw, ktore uzyskaty takg samg liczbe punktdow w ramach
kolejnosci wpisu na Liste decyduje kolejnos¢ ztozenia wniosku (data i
godzina).

8. Przydziatu lokali mieszkalnych osobom zakwalifikowanym na Liste dokonuje
SIM zgodnie z kolejnoscig umieszczenia na Liscie.

9. W przypadku rezygnacji najemcy z udziatu w naborze, jest on zobowigzany do

ztozenia pisemnego oswiadczenia o rezygnaciji.

VI. Partycypacja w kosztach budowy

§7

1. Osoby ubiegajgce sie o najem lokalu zobowigzane sg partycypowaé w
kosztach budowy.

2. Wysoko$¢ wniesionej przez osoby fizyczne kwoty partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego na wynajem wynosi¢ bedzie maksymalnie 20 %
kosz6éw budowy tego lokalu.

3. Partycypacja ptatna jest, w terminach i kwotach okreslonych w umowie
partycypaciji.

4. Zwrot partycypaciji:

a. Partycypacja w kosztach budowy podlega zwrotowi w przypadku
rozwigzania umowy partycypacji oraz w przypadku zakonczenia najmu,
opréznienia i opuszczenia lokalu mieszkalnego przez Najemce i
wszystkie osoby zgtoszone do wspodlnego zamieszkania w wysokosci
okreslonej Ustawg. Za dzien oproznienia i opuszczenia lokalu
mieszkalnego uznaje sie dzien przejecia lokalu przez SIM na podstawie
protokotu zdawczo — odbiorczego.

b. Kwota partycypacji podlegajgca zwrotowi zostanie pomniejszona o
kwoty wynikajgce z tytutu umowy najmu zawartej z SIM (w
szczegolnosci zadtuzenie z tytutu umowy najmu, koszty przywrdcenia
lokalu do stanu pierwotnego w przypadku szkody wyrzgdzonej w lokalu,

ktére nie zostang pokryte z kaucji).



5.

C.

Kwota partycypacji podlega zwrotowi Najemcy nie pdzniej niz w
terminie 12 miesiecy od dnia oprdéznienia lokalu. Kwote zwracanej
partycypacji, ustalong wedtug stanu na dzien oproznienia lokalu,

oblicza sie wedtug WZzoru:

Czx (100%—0,75% x%

Pz = Pw

Cw
gdzie poszczegolne symbole oznaczaja:
Pz - kwota zwracanej partycypaciji,
Pw — kwota wptaconej partycypaciji

Cz - Srednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny
1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ogtoszonych przez
Prezesa Gitéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4
ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie
niektorych kredytow mieszkaniowych, udzieleniu premii gwarancyjnej
oraz refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z
2022 r., poz. 1202) dla kwartatow poprzedzajgcych kwartat, w ktérym
nastgpito oprdznienie lokalu,
Cw — $rednia arytmetyczna wartosci wskaznika ceny 1 m2 powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego, ogtoszonych przez Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego dla kwartatu, w ktérym nastgpito
zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego oraz dla trzech poprzedzajgcych ten kwartat okresow
kwartalnych,

n- liczba petnych kwartatbw poprzedzajgcych w okresie od dnia
zawarcia umowy najmu lokalu do dnia, w ktérym nastgpito oprdznienie

lokalu.

Rozliczenie partycypacji przy wykupie lokalu mieszkalnego.



Kwote partycypacji w kosztach budowy lokalu, ktéra odpowiada kwocie
stanowigcej odsetek aktualnej wartosci rynkowej lokalu réwny udziatowi
wniesionej kwoty partycypacji w kosztach budowy lokalu, nie mniejszej jednak
niz wartoS¢ nominalna wptaconej partycypacji, zalicza sie na poczet ceny

sprzedazy lokalu mieszkalnego.

6. Rozliczenie partycypacji w okresie najmu lokalu mieszkalnego.

1.

2.

a. Wptacona przez osobe fizyczng partycypacja w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego podlega rozliczeniu. Rozliczenie partycypacji nastepuje
na zasadach okreslonych w umowie najmu uwzgledniajgcej rozliczenie
partycypaciji.

b. Rozliczenie partycypacji nastepuje na wniosek najemcy ztozony nie
wczesnie] niz po dniu catkowitej sptaty kredytu przy wykorzystaniu
ktorego wybudowano lokal mieszkalny.

c. Z wnioskiem o zmiane dotychczasowej umowy najmu lokalu
mieszkalnego na umowe najmu uwzgledniajgcg rozliczenie partycypacii
moze wystgpi¢ do SIM najemca:

» bedacy przez co najmniej 5 lat strong obowigzujacej umowy w
sprawie partycypacji w kosztach budowy tego lokalu,
e niezalegajgcy z zaptatg czynszu i innymi optatami pobieranymi

przez SIM.

VII. Ostateczny wybér Najemcow

§8

W terminie 60 dni przed planowang datg oddania budynku do uzytkowania
SIM zawiadamia Partycypantéw o terminie skladania dokumentow
uprawniajgcych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.
Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przez SIM jest
mozliwe w przypadku osob fizycznych, bedgcych poprzednio Partycypantami,
ktdre spetnig tgcznie nastepujgce warunki:

a. W dniu podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego nie posiadajg

tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie Krapkowic.



b. Wykazujg $redni miesieczny dochdéd gospodarstwa domowego za rok
poprzedzajgcy rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu, ktory nie
przekracza gornego limitu dochodowego, {j.:

e 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

e 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

e 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

e 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e 170% w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe,
powiekszone o dodatkowe 35% na kazdg kolejng osobe w

gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokosci ostatnio ogtoszonego przecietnego
wynagrodzenia miesiecznego brutto podanego dla wojewddztwa

opolskiego oraz wspotczynnika 1,4

c. Przed podpisaniem umowy najmu ztozg nastepujgce dokumenty:
o Oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego na terenie Krapkowic.
o Deklaracje o srednim miesiecznym dochodzie gospodarstwa
domowego za rok poprzedzajgcy rok, w ktorym jest zawierana
umowa najmu.

o Potwierdzenie @ wpfacenia petnej kwoty  partycypacii.

. Warunek, o ktérym mowa w ust. 2 pkt a, zobowigzane sg spetni¢ wszystkie

osoby zgtoszone we wniosku do wspolnego zamieszkania.

Ciezar udowodnienia spetniania kryteriéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt b
spoczywa na osobie podpisujgcej umowe najmu lokalu mieszkalnego.

. W celu weryfikacji informaciji i danych zawartych w deklaracji o dochodzie oraz
w oswiadczeniu, SIM moze wezwaC wnioskodawce do przekazania
dodatkowych dokumentéw potwierdzajgcych te informacje i dane.

Lista Najemcéw, zatwierdzona przez Komisje i zweryfikowana pod wzgledem

spetniania warunkow uprawniajgcych do zawarcia umowy nhajmu,



przedktadana jest Zarzgdowi Spétki SIM i stanowi podstawe do zawarcia
umow najmu.

Nabér Najemcéw do lokali mieszkalnych wybudowanych przez SIM,
zwalnianych w pdzniejszym okresie uzytkowania budynku, po wyczerpaniu
0sOb z Listy, przeprowadza SIM, z uwzglednieniem postanowien zawartych w

niniejszym Regulaminie.

VIll. Kaucja zabezpieczajaca

§9
Kaucja zabezpieczajgca wptacana jest zgodnie z umowg najmu. Kaucja
stanowi 6 - krotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal obliczonego wedtug
stawki czynszu obowigzujgcego w dniu zawarcia umowy najmu. Optata ta jest

uiszczana przez przysztego Najemce przed odbiorem mieszkania.

Wyliczenie wielkosci kaucji mieszkania: 6 miesiecy x A x B = K; gdzie:

A-— powierzchnia mieszkania w m2,
B - stawka czynszu obowigzujgca w dniu podpisania umowy,
K- wartos¢ kaucji za mieszkanie.

Kaucja zwracana jest w wartosci nominalne;.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdoznienia i opuszczenia
lokalu przez Najemce Ilub nabycia jego wiasnosci przez Najemce, po
potrgceniu naleznosci wynajmujgcego z tytutu najmu lokalu.

SIM przystuguje prawo potrgcenia z kwoty kaucji naleznosci z tytutu najmu
lokalu mieszkalnego Iub z tytutu bezumownego korzystania z lokalu, w
szczegolnosci optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu oraz kosztow
przywrdocenia lokalu do stanu pierwotnego (w szczegdlnosci szkdd
wyrzgdzonych w lokalu i uszkodzen, ponad zwykte zuzycie, w tym elementow

wyposazenia lokalu).



IX. Zasady najmu lokali mieszkalnych

§10
Czynsz za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie moze
przekroczy¢ w skali roku 4% wartosci odtworzeniowej lokalu, obliczonej
zgodnie z art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
Jezeli koszt utworzenia lokalu mieszkalnego okaze sie wyzszy, maksymalng
stawke czynszu ustala sie na podstawie kosztu utworzenia lokalu.
Najemca, oprécz czynszu, ponosi takze optaty z tytutu niepodlegajgcych
zwrotowi lub refundacji kosztow zwigzanych z: instalacjg i konserwacjg
odnawialnych zrédet energii, realizacjg inwestycji, ktorej celem jest
zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
Stawki czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w
zasobach mieszkaniowych SIM sg ustalane przez Zgromadzenie Wspolnikéw
w takiej wysokosci, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez SIM pozwalata na pokrycie kosztéw eksploatacji i
remontéw budynkow oraz sptate zobowigzahn SIM zwigzanych z budowa.
Najemca lokalu bedzie optacat czynsz oraz ponosit optaty za media: optaty za
dostawe do lokalu energii, wody, gazu oraz odbior Sciekow i
zagospodarowanie odpadow komunalnych.
Najemca nie moze wynajmowac, podnajmowac lub oddawac lokalu osobom
trzecim do bezptatnego uzywania.
Najemca w czasie trwania umowy moze poczyni¢ naktady na lokal mieszkalny
wytgcznie na wtasny koszt i ryzyko. W przypadku wygasniecia umowy najmu
SIM nie bedzie zobowigzany do zwrotu Najemcy réwnowartosci poczynionych
naktadow, a Najemca moze zosta¢ zobowigzany do przywrécenia lokalu do

stanu pierwotnego.

§ 11

. W przypadku ztozenia przez Najemce w deklaracji danych i oswiadczen

niezgodnych z prawdg, Spétka SIM wypowiada mu umowe bez zachowania

terminu wypowiedzenia. Po rozwigzaniu umowy osoba zajmujgca lokal bez



tytutu prawnego jest zobowigzana ptaci¢ SIM miesieczne odszkodowanie za
korzystanie z lokalu w wysokosci 200% czynszu miesiecznego, jaki ptacitaby,
gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

Uzyskanie przez Najemce tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego na
terenie Krapkowic skutkowaC bedzie wypowiedzeniem przez SIM umowy

najmu lokalu w czesci dotyczgcej czynszu lub wypowiedzeniem umowy najmu.

X. Umowa najmu lokalu

§12
Umowa najmu lokalu mieszkalnego zostaje zawarta na czas nieoznaczony.
Umowa najmu lokalu mieszkalnego zostaje zawarta z SIM po wptaceniu
catkowitej kwoty partycypaciji.
Umowa najmu lokalu mieszkalnego zostaje zawarta, jezeli w dniu jej
podpisania osoba wpisana na liste Najemcow oraz wszystkie osoby zgtoszone
przez nig do wspodlnego zamieszkiwania spetniajg tgcznie kryteria, o ktérych

mowa w § 8 ust. 2 niniejszego Regulaminu.

. Wydanie lokalu nastepuje w terminie do 30 dni od dnia zawarcia umowy

najmu.

Przez wydanie lokalu nalezy rozumieC podpisanie protokotu zdawczo -
odbiorczego.

Nieobjecie lokalu przez Najemce, w terminie podanym w ust. 4 powoduje
rozwigzanie umow, o ile zostaty zawarte, a takze rozliczenie kaucji i

partycypacji oraz wykreslenie z Listy.

Xl. Przydziat lokali mieszkalnych zwalnianych w wyniku rotacji

§13

. W przypadku rozwigzania umowy najmu mieszkania w okresie obowigzywania

Umowy:



a. Wybdr kolejnego Najemcy dokonywany bedzie poprzez nabor
uzupetniajgcy przeprowadzony przez SIM Krapkowice.

b. Przydziat mieszkania moze nastgpiCc wylgcznie na rzecz
Whioskodawcow spetniajgcych warunki okreslone w niniejszym
Regulaminie.

c. Zapisy dotyczace ustalania kolejnosci na Liscie stosuje sie odpowiednio
z zastrzezeniem, ze w przypadku réwnej ilosci punktéw, decyduje

termin ztozenia wniosku o przydziat mieszkania.

Xll. Wykup lokalu mieszkalnego

§ 14
Najemca bedzie uprawniony do nabycia najmowanego lokalu mieszkalnego.
Skorzystanie z uprawnienia nabycia bedzie wymagato ztozenia przez
Najemce wniosku o nabycie najmowanego lokalu mieszkalnego.
Najemca bedzie uprawniony do ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 2 nie
wczesniej niz po uptywie 15 lat od dnia rozliczenia kosztéw Inwestycji.
. W przypadku ztozenia przez Najemce wniosku o wykup najmowanego lokalu
mieszkalnego i wyrazenia zgody przez Zgromadzenie Wspolnikow Spotki
SIM, SIM bedzie zobowigzany do przeniesienia praw wiasnosci lokalu
mieszkalnego w ciggu 12 miesiecy od dnia otrzymania wniosku, jednak nie
wczesnie] niz po zaptacie ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz
uregulowaniu wszystkich zobowigzan z tytutu umowy najmu.
Cena lokalu mieszkalnego nie moze by¢ nizsza niz jego wartos¢ rynkowa
ustalona zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.
Cena lokalu mieszkalnego bedzie uwzgledniaC pokrycie wszystkich
zobowigzan przypadajgcych na ten lokal, w tym sptate odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami i koszty wyceny nieruchomosci.
Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego zalicza sie kwote wptaconej

partycypacji oraz pobrang kaucje zabezpieczajgca.



8. Najemca traci uprawnienie do wykupu najmowanego lokalu mieszkalnego w
nastepujgcych przypadkach:

a. W przypadku rozwigzania umowy najmu,

b. w przypadku nabycia przez Najemce Iub osoby zgtoszone do
wspolnego zamieszkania w okresie najmu tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego na terenie Krapkowic, o ile osoby zgtoszone do
wspolnego zamieszkania nadal zajmujg lokal mieszkalny wraz z
Najemca,

c. w przypadku wynajmowania, podnajmowania albo oddania do

bezptatnego uzytkowania lokalu mieszkalnego lub jego czesci.

Xlll. Postanowienia koncowe

§ 15
Umieszczenie na Liscie nie rodzi zobowigzania SIM do zawarcia umowy w sprawie
partycypacji w kosztach budowy lokali mieszkalnych na wynajem oraz umowy najmu

po wybudowaniu lokali mieszkalnych.

§ 16

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem, przepisami ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz.U. z

2023 r. poz. 790) stosuje sie odpowiednio przepisy:

o ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (ij. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

e ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 788),

o Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1360),

o uchwaty Rady Miejskiej w Krapkowicach Nr XL/505/2022 z dnia 24 listopada
2022 r. oraz uchwaty Rady Miejskiej w Krapkowicach Nr XLVIII/589/2023 z

dnia 22 czerwca 2023r.
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